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Sehr geehrte Mieterin, sehr geehrter Mieter!

Wir mdchten uns bei dieser Gelegenheit fur lhr Vertrauen bedanken, dass Sie sich fur eine Wohnung der
Gemeinnitzigen Wohnungsaktiengesellschaft WOHNPARK ALT-ERLAA entschieden haben. Als
Tochtergesellschaft der GESIBA hat die Wohnpark Alt-Erlaa AG bereits in den 70er Jahren durch die
Errichtung der gleichnamigen Wohnhausanlage im 23. Wiener Gemeindebezirk einen wichtigen Stellenwert
im gemeinnitzigen Wohnbau erreicht.

Wie bei jeder neuen Wohnhausanlage haben wir auch bei dieser nun fertig gestellten Anlage unsere
jahrzehntelange Erfahrung eingebracht. Wir hoffen daher, dass wir sowohl von der Planung und
Bauausfiihrung sowie von der weiteren Betreuung durch unsere Hausverwaltung lhren Winschen und
Vorstellungen gerecht werden.

Mit diesem Handbuch mdéchten wir alle fur Sie relevanten Unterlagen Ubersichtlich gestalten. Es beinhaltet
einerseits Unterlagen, die als Bestandteil des Mietvertrages gelten, wie z.B. der Hausordnung und
andererseits eine Fille an Informationen, Benutzerhinweisen sowie verschiedene Tipps, die lhnen den
Einzug erleichtern und die Freude an der neuen Wohnung lange wahren sollen.

Falls es uns nicht gelungen ist, alle eventuellen Fragen mit diesem Handbuch im Vorhinein zu beantworten,
durfen wir besonders das Kapitel ,Ansprechpartner hervorheben. Dort finden Sie alle Personen, die fiir Ihre
zukunftige Betreuung als Mieter/in verantwortlich sind und lhnen selbstverstandlich gerne zur Verfligung
stehen.

Wir wiinschen Ihnen eine schoéne und gliickliche Zeit in lhnrem neuen Zuhause!

s

Generaldirektor Ing. Ewald Kirschner Direktor Dr. Klaus Baringer
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Allgemeines:

Adresse:

Die Wohnhausanlage war Ihnen bisher wahrscheinlich vorrangig unter der Identadresse Simmeringer
HauptstralRe 459-461 bekannt. Aufgrund des aktuellen Bescheides der Stadt Wien (MA37) lautet die offizielle
Objektadresse nunmehr Reimmichlgasse 2. Ebenso wurden die Wohnungsnummerierungen in einer
geanderten Form vorgeschrieben. Diese sind nunmehr nicht mehr fortlaufend nummeriert sondern wurden
zwei unterschiedlichen Stiegen zugeordnet. In lhrem Mietvertrag und allen weiteren Vorschreibungen finden
Sie bereits die neuen Adress- und Wohnungsbezeichnungen. Wir ersuchen Sie zukunftig nur noch die neuen
Bezeichnungen zu verwenden, auch u.a. Zustellungsfehler zu vermeiden.

Wohnungsubergabe:

Bevor Ihre neue Wohnung an Sie Ubergeben wird, erfolgt eine gemeinsame Begehung der 6rtlichen
Bautiberwachung mit den einzelnen ausfihrenden Fachfirmen. Kleine Méngel wie z.B. schlecht schlie3ende
Tlren, Schaden an der Malerei, etc. kbnnen somit meist kurzfristig vor Ort behoben werden. Wir ersuchen
Sie aber um Verstandnis, dass selbst bei groRter Sorgfalt der Baulberwachung einzelne Mangel nicht
ganzlich auszuschlieBen sind. Sie erhalten daher bei der Ubergabe eine Méangelliste, die Sie bitte moglichst
genau ausfillen und im Anschluss an uns Ubergeben. Fir etwaige notwendige Mangelbehebungen und
allféllige weitere Auskinfte stehen lhnen nach der Schlisseliibergabe sowohl ein Techniker wie auch lhre
zukunftigen Hausverwalterinnen zur Verfigung. Trotz der besten Vorbereitungen fur die
Wohnungsibergaben, kann es zu geringfiigigen Wartezeiten kommen; wir ersuchen Sie diesbeziglich um
Ihr Verstandnis.

Sonderausstattungen:

Sollten Sie bereits wahrend der Bauausfiihrung Sonderwiinsche beauftragt haben, sind eventuelle Mangel
auch direkt von Ihnen mit der betreffenden Professionistenfirma abzuwickeln.

Fur nachtragliche Sonderausstattungen bzw. Anderungen ist zunéchst ein schriftliches Ansuchen an lhre
Hausverwaltung zu richten. Bei der Ausfilhrung von nachtraglichen Anderungen empfehlen wir dringend —
speziell wahrend der 3-jahrigen Gewahrleistung - nur jene Firmen zu beauftragen, die auch bei der
Errichtung der Wohnhausanlage fir das jeweilige Gewerk tatig waren.

Méangel nach Wohnungsiibergabe:

Sollten sich nach Ihrer Wohnungstibernahme noch Méngel an der Standard-Ausstattung zeigen, teilen Sie
uns dies bitte schriftlich (Brief, Fax, e-mail) mit. Uberpriifen Sie jedoch bitte zuvor, ob der Mangel nicht durch
auRBere Einwirkung bzw. Eigenverschulden entstanden ist, da in diesem Fall die Behebungskosten in
weiterer Folge an den/die Mieter/in weiterverrechnet werden und nicht in die Gewahrleistung fallen. Dies gilt
ebenso fur Mangel, die durch mangelnde Wartung oder Pflege entstanden sind.

Haushaltsversicherung:

Selbstverstandlich wurde seitens der WOHNPARK ALT-ERLAA AG eine entsprechende Objekt-
Versicherung fir die Wohnhausanlage abgeschlossen. Fir die einzelne Wohnung ist jedoch von lhnen eine
geeignete Haushaltsversicherung abzuschlie3en.

Firmenwerbung:

Es kommt immer wieder vor, dass kurz nach Erstbezug Vertreter versuchen, unter dem Vorwand, sie seien
Vertretungs- oder Partnerfirmen der GESIBA oder der WOHNPARK ALT-ERLAA AG, verschiedenste
Produkte (z.B. Sonnenschutz) an die Mieterinnen zu verkaufen. Wir mdchten lhnen hiezu mitteilen, dass von
unserer Seite diesbeziglich keine Auftrage oder Erméchtigungen erteilt wurden.

Sicherheit:

lhre Wohnhausanlage verfugt nicht nur Uber die normale Sicherheitsgrundausstattung wie z.B.
Gegensprechanlage, sondern auch Uber Sicherheits-Wohnungseingangstiren. Ebenso wurde bei der
Ausfiihrung der Garagenstellplatze besonders auf eine helle und daher auch sichere Ausfihrung geachtet,
das automatische Rolltor schlie3t nach Durchfahrt selbststandig und erhéht somit auch die Sicherheit.

Zu lhrer eigenen Sicherheit dirfen wir lhnen aber trotzdem die allgemein bekannten Verhaltensregeln in
Erinnerung rufen:

- Lernen Sie lhre Nachbarlnnen kennen, denn eine gute Hausgemeinschatft ist ein erheblicher Schutz.

- Versperren Sie Ihre Wohnungstire und lassen Sie sie nicht nur zufallen.

- Nutzen Sie die Gegensprechanlage und lassen Sie keine Hausfremden in die Wohnhausanlage.

- Leeren Sie regelméfRig lhren Postkasten und entfernen Sie Werbematerial von lhrer Wohnungsture, vor
allem wéhrend Ihrer Abwesenheit durch Nachbarn oder Bekannte.

- VerschlieRen Sie lhr geparktes Fahrzeug und belassen Sie auch keine wertvollen Gegenstande darin.

- Warten Sie nach Durchfahrt durch das Garagen-Rolltor, bis dieses wieder vollstandig geschlossen ist.
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Ansprechpartner: E4WO

Hausverwaltung:

Team: Frau Regine HERMANN DW 22
Frau Clarissa FRIEDRICH DW 26
Frau Sabine SCHRODER DW 38
Frau Christa STADLER DW 36
Telefon: 01/667 26 15
Montag bis Donnerstag 08:00 bis 16:00, Freitag 08:00 bis 12:00
Biro: 1230 Wien, Anton Baumgartnerstral3e 44
Kundinnenverkehr; Montag 13:00 bis 16:00
Mittwoch 13:00 bis 17:30
Freitag 08:00 bis 12:00

Dienstag und Donnerstag geschlossen

Fir personliche Gespréachstermine ersuchen wir Sie jedoch um vorherige Terminvereinbarung.

Das Hausverwaltungsteam steht Ihnen fur folgende Angelegenheiten gerne zur Verfugung:

- Rechtliche Auskiinfte
- Bestatigungen fur Wohnbeihilfe
- Schadens- und Mangelmeldungen

- Anregungen und Beschwerden
Zur besseren Weiterbearbeitung diirfen wir Sie ersuchen, Beschwerden jeglicher Art ausschlieBlich schriftlich einzubringen.

Hausbetreuung:
Hausbetreuer/in: Frau Karin OTT
Stitzpunkt: Kaiser-Ebersdorfer Stral3e 164 (GESIBA-Haubetreuungszentrum)
Telefon: 0676/83 534 853
Kundinnenverkehr: In der Wohnhausanlage nach telefonischer Vereinbarung

Die Hausbetreuerlnnen sind ein Ersatz des Hausbesorgers und somit lhr erster Ansprechpartner. Sie
sind zusténdig fur:

- die Entgegennahme von Stérungsmeldungen

- die Reinigungsleistungen, Kleinreparaturen, Lampentausch

- die Betreuung der Gemeinschaftseinrichtungen sowie fur

- die laufende Kontrolle der Wohnhausanlage inklusive der technischen Einrichtungen

Technische Betreuung:

Bauleiter: Herr Ing. Bmst. Alfred PUTZ
Werkmeister: Herr Glnther HAAS

Wahrend der 3-jahrigen Gewahrleistungsfrist ist der Bauleiter fir die technische Betreuung zustandig.

Schadensmeldungen sind jedoch nicht an den Bauleiter, sondern direkt an die Hausbetreuung oder
an die Hausverwaltung zu richten.
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HaVIS:

Diese Abkurzung steht fur HausVerwaltungsinformationsSystem und steht allen Kunden der GESIBA und der
WOHNPARK ALT-ERLAA AG kostenlos zur Verfigung. Mit diesem internetbasierenden System erreichen
Sie lhre Hausverwaltung taglich rund um die Uhr und kénnen unter anderem folgende Dienste in Anspruch
nehmen:

- Einsichtnahme in alle Informations- und Rundschreiben

sowie in Ihre Vorschreibungsbriefe, Betriebskosten- und Instandhaltungsabrechnungen
- Ansuchen um Schlisselbestatigungen, Finanzamtsbestatigungen, etc.
- Vormerkungen fur Garagenplatze

- Weiterleitung von Fragen
(die Beantwortung erfolgt so rasch als moglich wahrend unseren Birozeiten)

Sie erreichen diesen Service Uber unsere Homepages http://aeag.at oder http://www.gesiba.at. Der Zugriff ist
mittels Benutzername und Passwort geschitzt, lhre Zugangsdaten erhalten Sie mit der ersten
Mietvorschreibung, bzw. bei Mietvertragsunterzeichnung. Sollten Sie Ihre Zugangsdaten einmal nicht mehr
auffinden haben Sie die Mdéglichkeit, diese liber unsere Webseite neu anzufordern.

Mietenbuchhaltung: Frau Petra HAUER  01/534 77 DW 261
(Buro: GESIBA-Zentrale 1010 Wien, Esslinggasse 8-10)

Unsere Mietenbuchhaltung steht lhnen fir alle Fragen betreffend Vorschreibungen, Zahlscheine,
Bankeinzige und eventuellen Mahnungen zur Verfligung.

Bestatiqungen fur Wohnbeihilfen:

Fur die Beantragung einer Wohnbeihilfe benétigen Sie seitens der WOHNPARK ALT-ERLAA AG spezielle
Bestatigungen betreffend des Wohnungsaufwandes. Diese kénnen Sie in der Hausverwaltung anfordern.

Notfalle:
Feuerwehr: 122 Arztenotruf: 141
Polizei: 133 Apothekennotruf: 1550
Rettung: 144
Stromstérung (E-Werke): Tel. 0800 500 600
Wassergebrechen (Hauptleitung): Tel. 599 59/3199
Kanalgebrechen (Hauptkanal): Tel. 795 14 /9300
Energiecomfort Hotline: Tel. 31574 00

Bei Gebrechen, die aul3erhalb unserer Blrozeiten auftreten - insbesondere wahrend der Wochenend- bzw.
Nachtstunden - wenden Sie sich bitte an die gangigen Notdienste. Diese finden Sie im Branchenverzeichnis
oder auch im Internet (z.B. www.wien.gv.at). Nachstehend dirfen wir lhnen beispielhaft ein paar Firmen
nennen:

Installateur: Fa. HLS Tel. 774 76 00
Elektriker: Fa. HSG Tel. 606 35 35
Fa. Glanz Tel. 712 64 64
Abflussverstopfungen: Fa. SUS Tel. 699 09
Fa. Rohrmax Tel. 330 4000
Aufsperrdienst: Fa. Pollmann Tel. 749 53 94

Wichtig: Diese wie auch samtliche andere Firmen sind nur bei echten Notfallen und bei Gefahr im Verzug
zu beauftragen. Vorher ist auf jeden Fall zu Uberprifen, ob die ausfiihrenden Professionistenfirmen (Seite 20)
einen Bereitschafts- bzw. Notdienst anbieten. Beachten Sie bitte, dass bei nicht notwendigen Einsétzen durch
Fremdfirmen der Gewabhrleistungsanspruch verloren geht. Ebenso werden die Kosten bei nicht erforderlichen
bzw. selbst verursachten Einséatzen dem/der Einzelnen bzw. der Mietergemeinschaft angelastet.
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Tipps fur den Erstbezug: EdWOHNPARKE]

Allgemeine Teile und Gemeinschaftsraume:

Lernen Sie und lhre Mitbewohnerinnen die neue Wohnhausanlage kennen und machen Sie sich mit den
ortlichen Gegebenheiten vertraut. Sollten Sie Fragen haben, die durch Aushange oder durch dieses
Handbuch nicht beantwortet werden, stehen lhnen selbstverstandlich unsere Hausbetreuerlnnen und unsere
Hausverwaltung gerne zur Verfligung.

Ubersiedelung / Lieferungen:

Vermeiden Sie unbedingt - auch in lhrem eigenen Interesse - Beschadigungen durch Mobeltransporte oder
Lieferungen an Griinanlagen, Eingangsportalen, Stiegenhausern, Aufzug, usw. Beschadigungen aus der
Ubersiedlungstatigkeit werden dem/der Verursacher/in bzw. - sofern dieser/diese nicht bekannt ist - iber die
Instandhaltungsvorsorge allen Mieterinnen verrechnet.

Entsorgung von Verpackungsmaterial:

Wahrend der Bezugsphase kommt es verstandlicherweise zu einem erhdhten Millaufkommen durch
Kartonagen und Verpackungsmaterial. Vereinbaren Sie mdglichst mit lhren Lieferanten die Riicknahme bzw.
Mitnahme von Verpackungsmaterialen. Fir besonders grof3e Mengen von Verpackungsmaterial bzw.
insbesondere fur Sperrmill stehen Ihnen kostenlos auch die Mistplatze der MA 48 zur Verfigung; der
nachstgelegene liegt in 1110 Wien, Johann-Petrak-Gasse 1-3.

Schlussel:

Die Wohnhausanlage wurde mit einer geschiitzten Zentralsperranlage ausgestattet, Ihr Schliissel sperrt somit
sowohl Haus- und Wohnungstire wie auch Briefkasten und Kellerabteil. Sie erhalten bei der
Wohnungsiubergabe 5 Schlussel. Sollten Sie zusatzliche Schliissel bendtigen, erhalten Sie auf Wunsch eine
Bestatigung von lhrer Hausverwaltung, die unbedingt notwendig ist, um weitere Schliissel anfertigen zu
lassen. Wenn Sie einen Garagenstellplatz angemietet haben, erhalten Sie 2 Garagenschlissel, sowie
zusatzlich eine Funkfernbedienung. Samtliche Schlissel werden lhnen am Tag der Wohnungsibergabe
ausgehandigt.

Stiegenhauser:

Die Stiegenhduser werden erst ca. 3-6 Monate nach Schlisselibergabe und Abschluss der
Ubersiedlungstatigkeiten ihren Endanstrich an den Wéanden erhalten. Somit soll lhnen noch lange ein
attraktives Stiegenhaus zur Verfigung stehen und ubliche Ubersiedlungsspuren an der Wandmalerei
vermieden werden. Vermeiden Sie jedoch trotzdem Beschadigungen an den Wénden insbesondere an den
Gelandern, deren Handlauf bereits finalisiert ist.

Aufzige:
Die Kabinen der Aufziige werden wahrend der Ubersiedlungsphase mit einer Schutzverkleidung versehen,

welche nach ca. 3-6 Monaten entfernt werden wird. Wir dirfen Sie trotzdem um groéf3te Sorgfalt bei der
Beniitzung der Aufziige bei Ihrer Ubersiedlung ersuchen und weisen darauf hin, dass die Lifte keine
Lastenaufziige sind. Ebenso durfen wir Sie informieren, dass das oft Ubliche Blockieren der Aufzugstiren
mittels Keilen oder durch Abkleben des Lichtschrankens zu Schaden oder zur Sicherheits-Abschaltung der
gesamten Aufzugsanlage flihren kann.

Garage:
Die gemieteten Garagenpléatze kdnnen bereits ab dem Tag der Schllisselubergabe genutzt werden und

erleichtern Ihnen somit Ihre Ubersiedlungstatigkeiten.

Wohnungstiren:

Vor allem in der ersten Zeit ist es ratsam, die Innentiiren immer wieder fir einen gewissen Zeitraum
geschlossen zu halten. Die aus Holz bestehenden Tiuren missen sich erst den Temperatur- und
Luftfeuchtigkeitsbedingungen anpassen und kénnen dadurch anféanglich noch leichte Spannungen zeigen. Im
geschlossenen Zustand kdnnen sie sich somit besser an den Tirrahmen anpassen.

Absperreinrichtungen:

Machen Sie sich mit der Lage der Absperrventile fur Heizung sowie Kalt- und Warmwasser vertraut, im Fall
des Falles kénnen somit groRere Folgeschaden oft vermieden werden. Die Wasser-Sperrventile und auch
den Warmwasserzahler finden Sie hinter einer Revisionséffnung im Bad oder WC lhrer Wohnung. Die
Sperrventile und die Messvorrichtung fir die Heizung befinden sich in der Zahlernische am Gang im
jeweiligen Stockwerk. Ebenso sollten Sie sich mit dem Elektro-Verteilerkasten vertraut machen, um ihn bei
Bedarf finden bzw. bedienen zu kdnnen.
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Moblierung und Einbauten:

Beachten Sie bei der Moblierung Ihrer Wohnung - inshesondere bei fixen Einbaumdobeln - dass relevante
Elektroverteilerdosen, Absperrventile, Revisionsoffnungen bei Badewannen, etc. frei zuganglich bleiben. Dies
kann Ihnen bei einer spater notwendigen Zuganglichkeit Mihe und vor allem auch Kosten ersparen.
Beachten Sie bitte auch, dass gréRere Mobelstiicke nicht direkt an die Wande gestellt werden, sondern ein
Abstand von ein paar Zentimetern eingehalten wird. So kann die insbesondere bei Erstbezugswohnungen
notwendige Luftzirkulation gewahrt werden. Die maximale Belastung der Fu3bodenkonstruktion liegt bei 200
kg/m2 und darf auch von Mdblierungen nicht tiberschritten werden.

Anschluss von Geraten:

Lassen Sie Elektrogerate wie z.B. E-Herde nur von konzessionierten Fachbetrieben anschlieRen. Vermeiden
Sie unbedingt mdgliche Uberlastungen und Sicherheitsrisiken durch unsachgemaRe Verlangerungskabel
oder Verteilersteckdosen.

Beim Anschluss von Geschirrspilern oder Waschmaschinen ist neben der fachgerechten Ausfiihrung auch
darauf zu achten, dass diese nach Betrieb durch einen Absperrhahn von der Wasserzufuhr getrennt werden
kénnen. Wir empfehlen den Einsatz von Geraten mit ,Aqua-Stop®, die bei einem Schlauchgebrechen die
Wasserzufuhr automatisch schlieRen.

Der Anschluss von Kiichen-Dunstabziigen an den Abluftstrang ist aus technischen Grinden absolut
unzulassig. Berlcksichtigen Sie dies bei der Kichenplanung und verwenden Sie nur Dunstabziige die im
Umluftbetrieb arbeiten und entsprechende Filter besitzen.

Beleuchtungskdrper:

Achten Sie bei der Montage von Beleuchtungskoérper auf fachgerechte Befestigung und einen ebensolchen
Anschluss. Achten Sie ebenso - am besten bereits beim Kauf - auf fir den gewiinschten Raum geeignete
Produkte, besonders bei Feuchtraumen (Badezimmer).

Montage / Bohrungen:
Verwenden Sie dem Baustoff entsprechende Montagemittel (spezielle Diibel) und vergewissern Sie sich, ob
durch Bohrlocher keine Leitungen beschadigt werden kénnen. Im Bereich der Elektro-Wohnungsverteiler sind
samtliche Bohrungen, auch an der Rickseite, zu unterlassen. Im Zweifelsfall Uberlassen Sie die Montage
besser einem Fachmann.

Liften und Heizen:

Die bei dieser Wohnhausanlage verwendeten Baumaterialien bieten lhnen héchsten Standard. Fenster und
Turen bieten lhnen zum Beispiel gegenuber alteren Wohnobjekten ein héchstes Maf3 an Dichtheit hinsichtlich
Schall und AufRentemperaturen. Durch diesen Komfort ist jedoch auch nicht die automatische Luftzirkulation
gegeben, die z.B. bei Altbauten auftritt.. Wenngleich lhre Wohnung Uber eine moderne Art des
Luftaustausches verfugt, namlich die sogenannte ,kontrollierte Wohnraumliftung® (siehe auch Seite 17), ist
dies kein ganzlicher Ersatz fir eine regelmafRige Durchliftung der Wohnung durch den/die Mieter/in. Bei
jedem Neubau muss man in den ersten zwei Jahren nach Bezug mit einer Restaustrocknung der Baustoffe
rechnen. Achten Sie daher bitte auf eine regelmafRige Durchliftung der Wohnung sowie auf eine
ausreichende Beheizung wéahrend der kalten Jahreszeiten. Somit kann der Baukdrper noch entsprechend
austrocknen und eine Bildung von Feuchtigkeit bzw. letztendlich auch von Schimmel vermieden werden
(siehe auch Kapitel ,Gesundes Wohnklima®).

Kellerabteil:

Jede Wohnung verflgt selbstverstandlich tber ein eigenes Kellerabteil, diese sind alle im KG untergebracht.
Die Lagerung von leicht entziindlichen Stoffen und Flussigkeiten ist im Sinne lhrer eigenen Sicherheit
untersagt. Eventuell in lhrem Kellerabteil verlaufende Leitungen durfen nicht zum Aufhadngen von
Gegenstanden verwendet werden. Wir empfehlen aus Sicherheitsgrinden, wertvolle Gegenstande nicht im
Kellerabteil zu lagern. lhre eingelagerten Gegenstéande sind nicht durch die allgemeine Objektversicherung
hinsichtlich Diebstahl, Wassereintritt, etc. versichert; achten Sie daher bitte beim Abschluss Ihrer
personlichen Haushaltsversicherung auf eine entsprechende Deckung.
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Hausordnung:

Die Bestimmungen der Hausordnung sollen unter anderem dazu beitragen, dass jede(r) Mieter/in
Zufriedenheit und Wohnqualitat verspirt. Diese Wohnqualitat soll sowohl innerhalb der eigenen Wohnung als
auch in der gesamten Wohnhausanlage gewahrt werden. Daher beinhaltet diese Hausordnung ebenso
Punkte betreffend Ruhe und Ordnung, wie auch betreffend Erhaltung, Pflege und Sicherheit in Bezug auf Ihre
Wohnung und auch auf die gesamte Wohnhausanlage.

Gultigkeit:

Diese Hausordnung ist Bestandteil des Mietvertrages und gilt fiir alle Mieterinnen, deren Mitbewohnerinnen
sowie auch fur Gaste oder Besucherinnen des/der Mieters/Mieterin. Fur alle Schaden, die aus der
Nichtbeachtung der Hausordnung entstehen, haftet der/die Mieter/in.

Beschwerden, die Verstdf3e gegen die Hausordnung zum Inhalt haben, sind schriftlich (mittels Brief, Fax oder
HaVIS-Meldung) an die Hausverwaltung zu richten.

Diese Hausordnung kann jederzeit nach Erfordernis durch weitere Bestimmungen ergénzt bzw. abgeandert
werden und wird durch Aushang im Stiegenhaus (z.B. Schaukasten) in der letztgiltigen Fassung wirksam.

Reinhaltung:
Die Mieterinnen sind zur Reinhaltung des Mietgegenstandes sowie der allgemeinen Teile der

Wohnhausanlage (Stiegen, Gange, Gemeinschaftsraume, AuRenanlagen, usw.) verpflichtet. Jede(r) Mieter/in
hat fir die Entfernung der von ihm/ihr verursachten, aufRergewoéhnlichen Verunreinigungen in der
Wohnhausanlage Sorge zu tragen.

Um eine Beléstigung anderer Mieterinnen zu vermeiden, ist das Ausklopfen von Ful3abstreifern, Teppichen
etc., das Reinigen von Schuhen sowie das Blrsten von Haustieren in den Stiegenhdusern untersagt. Weiters
ist das Ausstauben von Gegensténden, Staubtiichern etc. aus den Fenstern bzw. von den Balkonen, Loggien
und Terrassen verboten.

Aus den Fenstern bzw. von den Balkonen, Loggien oder Terrassen dirfen keinerlei Gegenstande oder Abfall
geworfen werden. Eltern sind verpflichtet, diesbezlglich auch auf ihre Kinder einzuwirken bzw. zu achten.
Ungezieferbefall in der Wohnung ist unverziglich durch eine Fachfirma zu beseitigen. Die Beauftragung
dieser und die dementsprechenden Kosten tragt der/die Mieter/in.

Abfall:

Die Abfélle sind entsprechend den gesetzlichen Verordnungen zu trennen und dirfen nur in die dafir
bestimmten MillgefaRe entsorgt werden, wobei Schachteln und Kisten vorher entsprechend zu zerkleinern
sind. Eine Belastigung anderer Personen sowie eine Verschmutzung rund um die Mullgefal3e sind zu
vermeiden. Die Deckel der Mullgefale sind nach der Millentsorgung unbedingt wieder leise zu schliel3en.
Das Abstellen von Sperrmill in den Mullrdumen oder auf den Mullplatzen ist ausnahmslos zu unterlassen.
Die Entsorgung von festen Abféllen (z.B. Speiseresten oder Katzenstreu) Uber die Sanitdranlagen ist
untersagt.

Instandhaltung:

Dem/Der Mieter/in obliegt die ordnungsgemale Instandhaltung seiner/ihrer Wohnung, dazu zahlt auch eine
regelméanige Reinigung. Er/Sie ist inshesondere verpflichtet, auch wahrend seiner/ihrer Abwesenheit fr eine
ordentliche Luftung und Beheizung zu sorgen, um Kondenswasserbildung und Schimmelbefall zu vermeiden.
Der/Die Mieter/in darf ohne Bewilligung der Hausverwaltung am Mietobjekt und den dazugehérigen Flachen
keine wie immer gearteten Verédnderungen vornehmen, anderenfalls kann von der Hausverwaltung die
Wiederherstellung des urspriinglichen Zustandes auf Kosten des/der Mieters/Mieterin verlangt werden.

Das Einschlagen von N&agel bzw. Setzen von Dubeln und anderem Montagematerial darf ausschlief3lich an
Wanden und Decken im notwendigen Ausmalfld erfolgen. Bei der Verwendung ist auf ein dem Baustoff
geeignetes Material (z.B. Dibel fir Leichtbauwénde) zu achten. An Turen, Fensterrahmen, Verschalungen,
etc. durfen keine Néagel, Haken, Duibel, etc. verwendet werden.

Da die Wasser- und Kanalgebihren Uber die Betriebskosten angelastet werden, ist in Ihrem bzw. auch im
allgemeinen Interesse jede Wasserverschwendung zu vermeiden. Insbesondere ist daflir zu sorgen, dass
Armaturen und WC-Spulungen ordentlich abgedichtet sind und jedes Gebrechen ehest méglich behoben
bzw. der Hausverwaltung gemeldet wird.

Der/Die Mieter/in ist zur regelméRigen Pflege und Kontrolle der Silikonfugen bei der Badewanne bzw. Dusche
verpflichtet. Ebenso hat der/die Mieter/in fur die Erneuerung dieser Silikonabdichtungen in einem
angemessenen Intervall zu sorgen.
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ALT-ERLA

Instandhaltung: (Fortsetzung)

Nach Auflésung des Mietvertrages ist das Mietobjekt - abgesehen von einer natirlichen Abnitzung - im
gleichen Zustand zu Ubergeben, wie es bei Mietbeginn vorgefunden wurde. Fir Beschadigungen und fir
fehlende Bestandteile haftet der/die Mieter/in.

Sollte der/die Schadensverursacher/in nicht ermittelt werden kdnnen, haften fir Beschadigungen auf3erhalb
der Wohnung die Mieterinnen zur ungeteilten Hand im Rahmen der Instandhaltungskostenverrechnung.

Abstellflachen:

Alle Allgemeinflachen der Wohnhausanlage wie Stiegenhduser, Génge, Kellergdnge, Dachbéden, etc. sind
freizuhalten. Das Abstellen von Gegenstdnden und Pflanzen, ebenso das Anbringen von Regalen und
dergleichen an Wénden, ist aufgrund feuerpolizeilicher Vorschriften ausnahmslos verboten. Kinderwéagen und
Fahrréder sind in den daflr vorgesehenen Abstellrdumen unterzubringen.

Kellerabteile:
Die Lagerung von leicht entziindlichen oder schwer léschbaren Stoffen - insbesondere von brennbaren
Flissigkeiten - ist strengstens untersagt.

Haustiere:

Die Haltung von Haustieren bedarf einer besonderen Genehmigung durch die Hausverwaltung. Die
Tierhaltung in Mietergarten ist ganzlich untersagt. Hunde sind innerhalb der Wohnhausanlage unbedingt an
der Leine und mit Maulkorb zu fihren. Durch Haustiere verursachte Verunreinigungen im Bereich der
Wohnhausanlage sind von dem/der Tierhalter/in zu entfernen. Gleichfalls sind durch Haustiere verursachte
Beschadigungen auf Kosten des Tierhalters zu beheben. Es ist darauf zu achten, dass andere Mieterlnnen
durch lhre Haustierhaltung keine Belastigung verspiren (z.B. Hundegebell). Ergeben sich durch die
Tierhaltung Unzutraglichkeiten, kann die Genehmigung seitens der Hausverwaltung widerrufen werden.

Ruhe:

Mit Ricksicht auf alle Bewohnerlnnen ist jeder vermeidbare Larm unstatthaft. Dies betrifft auch die Loggien,
Terrassen, Mietergéarten, Stiegenhauser, Spielplatze und Auf3enanlagen. Larmerregende Geradte wie z.B.
Waschmaschinen, aber auch Klaviere und grofRe Lautsprecher sind auf entsprechend dampfende Unterlagen
zu stellen.

Musikanlagen, Fernseher und Computerspiele dirfen ausschlieZlich in Zimmerlautstarke betrieben werden.
Beim Betreiben einer Klimaanlage ist ebenfalls auf die Larmentwicklung zu achten und dementsprechend
sind die Ruhezeiten einzuhalten.

Larmerregende Arbeiten wie Bohren und Hammern sind unter der Woche ab 20.00 Uhr, Samstags ab 18.00
Uhr und an Sonn- und Feiertagen génzlich zu unterlassen.

Die Nachtruhe in der Zeit von 22.00 bis 6.00 Uhr darf keinesfalls gestdrt werden, insbesondere auch nicht
durch laute Gespréache vor den Hausern, auf Loggien oder Terrassen sowie in den Garten. Auch auf3erhalb
dieser Zeit ist auf das Ruhebedirfnis von Kleinkindern, Schichtarbeiterinnen oder kranken Personen
Rucksicht zu nehmen.

Schonung der Wohnhausanlage:

Im Interesse aller Mieterinnen sind die Gemeinschaftseinrichtungen wie Waschkiichen, Kinderspiel- und
Hobbyraume, Griinanlagen sowie eventuell vorhandene Freibdder und Saunen zu schonen und sauber zu
halten. Die Benitzung ist nur im vorgesehenen Zeitraum mdglich, die Ausstattung ist sorgsam und
sachgerecht zu bedienen.

Die Bepflanzungen sowie die Grunflaichen der allgemeinen Auf3enanlagen sind pfleglich zu behandeln,
Veranderungen durch den/die Mieter/in sind nicht gestattet.

Das Befahren der Wohnhausanlage mit Kraftfahrzeugen - ausgenommen die Zufahrt zu den Einstellplatzen -
ist untersagt.

Das Ballspielen ist nur auf den hierzu ausdriicklich gewidmeten Platzen erlaubt. Das Befahren der
Stiegenhauser und Gange mit Rollerblades, Scootern, Skateboards und anderen Sportgeraten ist
ausnahmslos nicht gestattet. Auf den Gehsteigen und -wegen wird die Benitzung dieser Sportgerate nur
unter Beachtung der gesetzlichen Verordnungen, Schonung der Auflenanlagen und Ricksichtnahme
gegeniber den anderen Bewohnerlnnen toleriert.

Entluftung:
Die Entluftung der Wohnung erfolgt thermisch, zentral mechanisch oder mittels Einzelltfter. Der/Die Mieter/in

nimmt zur Kenntnis, dass keinerlei andere Gerate (Dunstabzugshauben, etc.) an die Entliftung
angeschlossen werden durfen.
Bei Einzelluftern sind die Filter regelmaRig zu reinigen bzw. zu tauschen.
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Loqggien und Terrassen:

Bei der Gestaltung der Loggien oder Terrassen ist das Gesamtbild der Wohnhausanlage zu wahren und
insbesondere bei Bepflanzungen auf Nachbarn Rucksicht zu nehmen. Das Trocknen von Wasche auf
Freiflachen ist zulassig, solange es zu keiner Beeintrachtigung der Optik kommt.

Es ist darauf zu achten, dass alle Gegenstande (z.B. Sonnenschirme) ausreichend befestigt sind, um selbst
bei starkem Wind keine Gefahrdung darzustellen.

Die Montage von Antennenanlagen ist ausdrtcklich nur mit Zustimmung der Hausverwaltung gestattet.

Das Anbohren von Fassadenteilen, z.B. zur Anbringung von Wéscheleinen oder Blumenkisten, ist untersagt.
Der/Die Mieter/in nimmt zur Kenntnis, dass eine Verfliesung der Loggien oder Terrassen nur mit
ausdricklicher Genehmigung durch die Hausverwaltung moglich ist. Beim Auslegen von einem Weichbelag
(z.B. Rasenteppich) ist auf den Fortbestand der Entwasserungsmdglichkeit zu achten; so sind z.B.
vorhandene Abfliisse freizuhalten.

Vorhandene Abflisse sind von Verunreinigungen wie Laub und dgl. freizuhalten sowie regelmafRig zu
Uberprifen und zu reinigen.

Bei Schneefall sind die zur Wohnung gehorigen Loggien und Terrassen zu saubern und es ist darauf zu
achten, dass die Abfliisse freigehalten und laufend gereinigt werden.

Sollte der auf der Terrassen oder Loggien befindliche Schnee nicht ohne Beeintrachtigung der darunter
liegenden Wohnungen abgeschaufelt werden kénnen, muss er z.B mittels Kubel abgetragen und tber die
Badewanne entsorgt werden. Sollte beides nicht méglich sein, muss zumindest der Schnee 20 cm vom
Mauerwerk weg geschoben werden, damit Nasseschaden an der Fassade vermieden werden.

Der/Die Mieter/in nimmt zur Kenntnis, dass bei Nichteinhaltung aller genannten Vorkehrungen die daraus
resultierenden Schaden zu seinen/ihrem Lasten gehen bzw. von ihm/ihr zu beheben sind.

Blumentrdge:
Der/Die Mieter/in hat daflir zu sorgen, dass sich die Pflanzen in den Blumentrégen bzw. auf den Loggien oder

Terrassen und in den Mietergarten nicht im Bereich der Fassade bzw. des Daches ausbreiten.

Beim Giel3en der Pflanzen ist darauf Bedacht zu nehmen, dass Uberschissiges GieRwasser nicht auf die
darunter liegenden Wohnungen (Loggien, etc.) lauft. Verwelkte Pflanzenteile sind rechtzeitig zu entfernen, um
das Gesamtbild zu wahren und Ungeziefer fern zu halten.

Beim Aufstellen von Blumentrdgen ist auf die maximale Bodenbelastung zu achten. Ebenso ist auf einen
ausreichenden Abstand zu den Gelandern bedacht zu nehmen, damit die Troge nicht als Aufstiegshilfe fur
Kinder dienen kénnen, flr die in weiterer Folge eine Absturzgefahr bestehen kénnte.

Die Bepflanzung der eventuell bauseits vorhandenen Blumentrdge darf nur mit den daflr geeigneten
Pflanzen erfolgen. D.h. es sind ausschlieBlich Pflanzen zu verwenden, deren Wurzeln den Blumentrog nicht
beschadigen und deren Wachstum keine Beeintréachtigung fur Nachbarlnnen bringen.

Grillen:

Das Grillen auf Terrassen und in Eigengarten mit Elektro- oder Gasgrillgeraten kann nur geduldet werden,
wenn andere Mieterlnnen dadurch nicht beeintrachtigt werden. Die Verwendung eines Holzkohlegrills ist
géanzlich untersagt.
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Instandhaltung:

Jede(r) Gartenmieter/in ist zur ordentlichen Instandhaltung seiner/inrer Griin- bzw. Gartenflachen, zur
Einhaltung der festgesetzten Gartengrenzen sowie zur Ricksichtnahme auf die Nachbargérten verpflichtet.
Er/Sie hat somit auch die Anpflanzungen, Wege (inklusive angrenzender Zugangswege) und Rasenflachen
in seiner/ihrer Gartenparzelle stets frei und rein von Unkraut, Abfall und dergleichen zu halten.

Pflege:

Bei der Benlitzung von Motorgeraten ist auf das Ruhebedirfnis der Nachbarinnen Rucksicht zu nehmen.
Insbesondere ist das Rasenméhen an Samstagnachmittagen sowie Sonn- und Feiertagen ausdriicklich
untersagt.

Im Sinne des Wiener Pflanzenschutzgesetzes vom 10.09.2002, LGBI. Nr. 2002/26 ist jede(r)
Gartenbesitzer/in verpflichtet seine/ihre Anpflanzungen ordnungsgemafl zu betreuen. Er/Sie hat bei
seinen/inren Anpflanzungen auch wahrend der Vegetationszeit bei starkerem Auftreten tierischer, pilzlicher
oder sonstiger pflanzlicher Schédlinge Bekampfungsmalinahmen durchzufiihren.

Die Vernachlassigung des Gartens gilt als erheblich nachteiliger Gebrauch des Mietgegenstandes und kann
daher zur Kiindigung des Mietverhéltnisses flhren.

Veranderungen:

Jede nachtragliche Abanderung der Gestaltung, insbesondere die Vermehrung des Baumbestandes bedarf
der vorherigen schriftlichen Bewilligung der Hausverwaltung. Bauliche Herstellungen jeder Art im Garten
(Trennwande, Rankgeriste, Geratehitten, Sockeln, usw.) bedirfen einer gesonderten Genehmigung.

Nicht gestattet sind die Vornahme von Niveauveranderungen, das Aufstellen von grof3en Figuren und
Statuetten sowie das Anpflanzen von Wirtschaftspflanzen (z.B. Wein, Gemuse, etc.). Ebenso ist auch die
Pflanzung von Nussbdumen sowie stark wachsenden Baumen und Strauchern (z.B. Holunderstrauchern)
untersagt.

Beim Pflanzen von Baumen und Strauchern ist auf die Einhaltung der halben Pflanzweite ab der
Nachbargrenze Ricksicht zu nehmen. Rundkronen dirfen die Hohe von 5 Meter und Kleinformen die Hohe
von 2,50 Meter nicht tUberschreiten.

Das Anbringen von Schilfmatten sowie die Befestigung von Plastikfolien und anderen Abdeckmaterialien an

den Zaunen sind nicht gestattet. Ferner ist es verboten, bestehende Abgrenzungen (Gitter, Zaune, Hecken
usw.) zu entfernen wie auch durch andere Abgrenzungen zu ersetzen bzw. zu erganzen.

Bewasserung:

Die Gartenhydranten sowie etwaige andere Bewasserungsmaglichkeiten sind sparsam zu verwenden. Bei
der Bewasserung der Gartenflache ist darauf zu achten, dass dadurch keine Schaden an dem Baukoérper
entstehen sowie Nachbarlnnen dadurch beeintrachtigt oder gestort werden kdnnten.

Die AufRenarmaturen sind im Herbst rechtzeitig wegen Frostgefahr durch den/die Mieter/in zu entleeren,
sofern es sich nicht um selbst entleerende und somit frostsichere Armaturen handelt.

Seite — 10 -



Gesundes Wohnklima: EdWOHNPARKE]

Eine wesentliche Voraussetzung fur Behaglichkeit in IThrer Wohnung ist das richtige Klima. Die Bauweise und
vor allem die Baustoffe der letzten Jahre haben uns eine Vielzahl an Vorteilen gebracht, insbesondere
werden durch die Dichtheit von Fenstern und Tiren sowie Warmedammungen Heizkosten gespart.
Gleichzeitig missen wir jedoch bei modernen Wohnhadusern darauf achten, den Luftwechsel, der z.B. bei
Altbauten durch Undichtheit der Bauelemente automatisch permanent gegeben ist, bewusst herbeizufihren.
Dabei werden nicht nur verbrauchte Luft und unangenehme Geriiche sondern vor allem die mit Wasserdampf
gesattigte Luft aus den Raumen beseitigt.

Temperatur und Luftfeuchtigkeit:

Sowohl fir das eigene koérperliche Wohlbefinden wie auch fir den Zustand des Baukoérpers sind zwei
Faktoren ausschlaggebend: Das ist einerseits die Raumtemperatur und anderseits die relative
Luftfeuchtigkeit.

Die Raumtemperatur lasst sich verhéltnisméRig leicht steuern, durch Heizen wéhrend der kalten Jahreszeit
und durch z.B. Sonnenschutz wéahrend der warmen Monate. Zusatzlich lasst sich Temperatur vom Menschen
gut spuren; ein Thermometer ist nicht unbedingt notwendig, um die Temperatur einzuschétzen.

Die Luftfeuchtigkeit l&sst sich zwar prinzipiell auch leicht steuern, hingegen vergisst man allzu leicht darauf.
Dafur gibt es eine sehr einfache Erklarung: Der menschliche Kdrper kann die Luftfeuchtigkeit nicht so leicht
einschatzen wie die Temperatur. Wir empfehlen daher zur Beobachtung der relativen Luftfeuchtigkeit ein
Hygrometer in der Wohnung aufzustellen.

Wir mochten Sie hier nicht mit technischen und physikalischen Details betreffend Luftfeuchtigkeit und
Luftzirkulation langweilen, sondern Ihnen vielmehr ein paar einfache Tipps geben, wie Sie zu lhrem idealen
Wohnklima gelangen und etwaige Schaden wie z.B. Schimmel vermeiden kénnen. Daher zeigen wir lhnen im
Anschluss kurz einige Verursacher, geben aber hauptsachlich Ratschlage zum richtigen Wohn- und
Luftungsverhalten.

Grundlagen und Verursacher:

Luft kann nur einen bestimmten Teil von Wasserdampf aufnehmen, abhangig unter anderem von der
Lufttemperatur. Wenn die Luft mit zu viel Wasser gesattigt ist, gibt sie diese wieder ab und zwar vorrangig an
kaltere Oberflachen wie z.B. Fensterscheiben oder nicht so erwdrmte Raumecken. In weiterer Folge kann
diese abgelagerte Feuchtigkeit der Nahrboden fir Schimmel sein. Durch unser normales Wohnverhalten wird
die Luft zuséatzlich mit Wasser angereichert. Hier ein paar Beispiele:

1-Personen-Haushalt 4-Personen-Haushalt

Atmung und Schwitzen 1,0 Liter 4,0 Liter
Baden und Duschen 0,7 Liter 2,8 Liter
Kochen und Spilen 0,5 Liter 2,0 Liter
Waschwaschen und -trocknen 0,5 Liter 2,0 Liter
Pflanzen 0,5 Liter 2,0 Liter
Summe taglich 3,2 Liter 12,8 Liter
Summe monatlich 96,0 Liter 384,0 Liter

Beim Erstbezug einer Wohnung kommt noch zusétzlich die so genannte Baufeuchte hinzu. Es dauert etwa
ein bis zwei Jahre bis die Baustoffe den Feuchtigkeitsanteil, der zur Herstellung notwendig war, abgegeben
haben. In dieser Zeit sind unsere Tipps besonders zu beachten und vor allem auf ausreichendes Heizen und
Liften zu achten.

Die Tabelle zeigt die unglaubliche Menge von Feuchtigkeit, die pro Tag bzw. pro Monat von der Luft
aufgenommen werden muss und verdeutlicht, dass dies nahezu unmadglich ist. Daher sollte man verzichtbare
Tatigkeiten in der Wohnung wie z.B. Waschewaschen und -trocken vermeiden und besser die hauseigene
Waschkiiche verwenden.

Noch wichtiger als auf einzelne Tatigkeiten zu verzichten ist es, bestimmte Einrichtungs- und Nutzungsfehler
zu vermeiden, die wir lhnen nachstehend angefuihrt haben. Der wohl wichtigste Beitrag fir ein gesundes
Raumklima ist aber die ausreichende Beheizung der Raume und vor allem die Luft durch regelméRiges und
ausgiebiges Liften von der Feuchtigkeit wieder zu befreien.

Wir als Bautrdger sind dazu verpflichtet, die gesetzlichen und normativen Anforderungen insbesondere
hinsichtlich Warmedammung von Geb&uden genau einzuhalten. Ungeachtet dessen sind auch Sie als
Wohnungsnutzer/in dazu verpflichtet, dass die in den Normen festgelegte relative Luftfeuchtigkeit nicht
Uberschritten wird.
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Darauf sollten Sie achten: ALT-ERLA

Wir raten zur Aufstellung eines Hygrometers zur Messung der relativen Luftfeuchtigkeit.

Die ideale Luftfeuchtigkeit fiir lhre persénliche Gesundheit wie auch fur lhre Mdbel und
. den Baukorper liegt zwischen 40 und 50 %. Diese Werte gelten wahrend der
Uberwiegenden Zeit eines Tages und dirfen maximal 8 Stunden am Tag geringfigig
- Uberschritten werden. Steigt die Luftfeuchtigkeit Uber diese Werte ist es hdchste Zeit
© zum Luften, sonst besteht die Gefahr von Kondensat und Schimmelpilzbildung.

Die Raumtemperatur sollte mindestens 20° C betragen, da dies die Temperatur ist,
welche der bauphysikalischen Bemessung eines Gebaudes zugrunde gelegt wird.
. Uberdies kann warme Luft mehr Luftfeuchtigkeit aufnehmen und somit beim Luften

~ abtransportieren. Die Heizung dient nicht nur zur Erwdrmung der Raumluft sondern auch
. der Raumoberflachen und verhindert somit, dass sich Kondenswasser an kélteren
Oberflachen absetzen kann.

Wenn Ihre Wohnung mit Abluft-Ventilatoren in Bad und Kiche ausgestattet ist
unterstitzen diese die Luftung.

Nutzen Sie insbesondere diese Ventilatoren, wenn Sie baden, duschen oder kochen, um
die feuchte Luft abzutransportieren und lassen Sie die Ventilatoren dementsprechend
auch nachlaufen.

Fir eine effiziente Wirkung missen die Filter jedoch regelmafig gesaubert werden.

Die Tiuren zu den bewusst weniger beheizten Raumen (z.B. Schlafzimmer) sollten
geschlossen sein, da sonst die warme und mit Feuchtigkeit angereicherte Luft aus den
Wohnraumen in diese Raume gelangt und dort die Feuchtigkeit aufgrund der niedrigeren
Raumtemperatur abgibt. Bei den durchzufiihrenden StoRlUftungen ist diesen Raumen
jedoch besondere Aufmerksamkeit zu widmen.

Das sollten Sie vermeiden:

Mdobel darfen prinzipiell nicht an Aul3enwénde oder im Bereich vom Auf3enwandecken
aufgestellt werden, da sonst die warme Raumluft nicht mehr an diese kihleren Bereiche
gelangt. Die Folge ware, dass sich Feuchtigkeit an diesen kihleren Wénden absetzt und
Schimmelpilzbildung entstehen kann.

Auch z.B. eine Seitenwand eines Kastens muss zur AulRenwand oder Aussenwandecke
auf jeden Fall einen Mindestabstand von 10 cm aufweisen. Einbauschréanke vom Boden
bis zur Decke, die keine Hinterluftung ermdglichen, sind grundsétzlich zu vermeiden.

Heizkorper durfen nicht durch Verbauten oder Mobeln verdeckt werden, da sie sonst
nicht die gewunschte Leistung bringen kénnen und die Luft um den Heizkorper auch
nicht richtig zirkulieren kann, um die Raumecken zu erwarmen. Aus demselben Grund ist
auch darauf zu achten, dass Vorhange die Heizkdrper oder Raumecken nicht verdecken.
Vorhédnge - insbesondere schwere Stoffe - sollten Uberdies auch zur Decke und zur
AuBenwand einen Mindestabstand aufweisen. Scheibenvorhédnge direkt am Fenster
waren vor allem im Winter ein Hindernis fur die Zirkulation und somit eine Garant fur
verstarkte Kondensatbildung.

Vermeiden Sie das Trocknen von Wasche in der Wohnung, es erhdht nur unnétig die
Luftfeuchtigkeit. Nltzen Sie besser die Waschkiiche und die eventuell dort befindlichen
Waschetrockner.

Pflanzen sind nicht nur ein dekorativer Einrichtungsgegenstand, sie beeinflussen auch
das Raumklima. Pflanzentdpfe und Hydrokulturen geben Feuchtigkeit an die Luft ab.

Um ein tropisches Klima zu vermeiden, wahlen sie daher die Anzahl der Pflanzen der
RaumgroRe entsprechend und giel3en Sie nicht ibermafig.

Ebenso erhéhen auch Aquarien und Zimmerbrunnen die Luftfeuchtigkeit und erfordern
mehr Raumliftungen.
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Effizient und energiesparend Liften:

Die StoBluftung ist am effizientesten und spart vergleichsweise
Energie.

Liften Sie mindestens viermal am Tag mittels StoRliftung und
offnen Sie dabei den Fensterflligel mdglichst weit.

Auch bei Nebel oder Regen luften, sofern die Aul3entemperatur
niedriger als im Raum ist.

Nach dem Baden, Duschen oder Kochen gleich im Anschluss eine
StoRluftung durchfihren.

Schlafzimmer am besten gleich nach dem Aufstehen gut
durchluften.

Um Energie zu sparen die Heizung wahrend des Liiftens abdrehen.

Die Querliftung (Durchzug) beschleunigt zusétzlich den Luftaustausch.

Offnen Sie in den gegeniiberliegenden Raumen jeweils das Fenster
und die Zimmertiren, um so ,quer” durch die Wohnung zu liften.

Falsch und energieverschwendend Luften:

Das weit verbreitete Kippen von Fensterfliigeln, vor allem im Herbst
und Winter, ist in mehrfacher Hinsicht schadlich.

Der Effekt des Luftaustausches beim Kippen ist zu gering.
Bei langerem Kippliften geht unnétig Heizenergie verloren.

Die Thermostatkdpfe der Heizkdrper heizen auch bei Froststellung,
wenn langere Zeit kalte Luft durch das gekippte Fenster stromt.

Bei langerem Kippen kuhlen die benachbarten Wand- und
Bodenflachen stark aus und erhéhen das Schimmelrisiko.

Empfohlene Zeiten fir StoRRliftungen:

Die goldene Drei-Punkte-Regel lautet: mdoglichst oft — kurz — intensiv.

Die Luftungsdauer sollte im Winter 3 bis 5 Minuten und bei milderen Temperaturen 10 bis
15 Minuten betragen.

In dem Zeitraum in dem Sie sich in der Wohnung aufhalten, sollte das Intervall zwischen
den Liftungen bei 3 bis 4 Stunden liegen, denn nach dieser Zeit ist die Raumluft wieder mit
Feuchtigkeit gesattigt.
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Beschreibungen und Hinweise:

Hauseingang:

Neben dem Haupteingang steht fiir die ErdgeschoRwohnungen Top 1-6 der Stiege 2 ein eigener Eingang zur
Verfligung, bei dem auch die Sprechanlage fiur die betreffenden Wohnungen angebracht ist. Besucherlnnen
dieser Wohnungen missen daher diesen Eingang nutzen. Mieterlnnen der genannten Wohnungen kdnnen
aber selbstverstandlich auch den Haupteingang nutzen und dann durch den Kinderwagenabstellraum in den
Gangbereich zu ihren Wohnung gelangen.

Die Postkasten aller Wohnungen sind im Eingangsbereich des Haupteingangs angebracht.

Allgemeinrdume:

Im EG befinden sich ein Kinderwagenabstellraum sowie ein Kinderspielraum mit angrenzendem Freibereich
inklusive einer Sandkiste. Im KG stehen ein Fahrradabstellraum sowie ein Jugendraum zur Verfiigung. Der
Jungendraum kann sowohl Uber die Garage wie auch direkt von Auf3en erreicht werden. Der Millraum
befindet sich direkt neben dem Haupteingang zum Stiegenhaus. Die Zugange zu allen GemeinschaftrAumen
sind mittel lhres Wohnungsschlissel sperrbar.

Erganzend zu der Hausordnung weisen wir darauf hin, dass der Kinderspielraum sowie auch der Jugendraum
nicht mit spezieller Schallisolierung ausgestattet sind. Bei der Benitzung ist daher auf eine entsprechend
angepasste Lautstarke zu achten, insbesondere aus Rucksicht auf die angrenzenden Wohnungen. Ebenso
ist die Nutzung nur bei gleichzeitiger Anwesenheit einer volljahrigen Aufsichtsperson zulassig.

Aufzug:
Die Wohnhausanlage wurde mit einem modernen Aufzug der Fa. FRIEDL ausgestattet. Der Aufzug ist mit

einem Notruf-Kommunikationssystem ausgestattet. Wenn Sie in einem defekten Aufzug eingeschlossen sind,
ermoglicht dieses System, dass die Stérungsmeldestelle diesen Ausfall registriert und Sie durch Driicken der
Nottaste eine Sprechverbindung mit der Stérungsmeldestelle erhalten. Die Stoérungsstelle kann daraufhin
umgehend die nétigen MalRnahmen einleiten. Bei einem hdchst unwahrscheinlichen Versagen dieses
Systems ist die Feuerwehr zu verstandigen.

Stiegenhaus- und AulRenbeleuchtung:

Die Beleuchtung des Stiegenhauses erfolgt Uber das so genannte Minutenlicht, d.h. nach Aktivierung schaltet
sich die Beleuchtung ein und nach einem vorgegebenen Zeitraum wieder selbststandig ab. Die Aktivierung
erfolgt teils automatisch Uber Bewegungsmelder und teils handisch mittels Taster.

Die AuBRenbeleuchtung der Wohnhausanlage wird selbststandig durch Dammerungssensoren und/oder
Bewegungsmelder aktiviert.

SchlieRanlage:

Die gesamte Wohnhausanlage ist mit einem zentralen SchlieBsystem der Fa. WINKHAUS ausgestattet,
Grundausstattung sind 5 Schlissel pro Wohnung. Diese Schlissel sperren somit das Haustor, die
Wohnungstire, den Briefkasten, das Kellerabteil sowie alle zuganglichen Allgemeinrdume. Die Zylinder der
Wohnungsttire sind gegensperrig, d.h. auch bei angestecktem Schlissel kann von der anderen Seite gespertrt
werden.

Fenster und Terrassentiren:

Die verwendeten Fenster und Terrassentiren sind hochwertige Holz-Alu-Konstruktionen der Firma KAUN.
Der tragende Fensterteil sowie die Innenansichten bestehen aus Holz, fir einen Langzeit-Witterungsschutz
sind die Aul3enteile mit Aluminium verblendet. In Verbindung mit der 3-fachen Verglasung bieten die Fenster
einen sehr hohen Schall- und Warmeschutz. Die Beschlage sind in der Regel als Dreh-Kippfligel ausgefihrt.

Eventuell auftretende Kondenswasserbildung an den Fenstern ist ein Zeichen fir zu hohe Luftfeuchtigkeit.
Um Folgeschaden zu vermeiden, sollte das Kondenswasser mdoglichst bald abgewischt und das
Luftungsverhalten korrigiert werden.

Innenjalousien:

Alle Fenster wurden bauseits mit Innenjalousien ausgestattet. Die Jalousien dienen Ihnen einerseits als
Beschattung und andererseits als Sichtschutz. Vor allem in den Wintermonaten sollte man die Jalousien -
sofern sie nicht benétigt werden — hochziehen, da sie sonst keine Warmluft an die Verglasung lassen und es
dadurch zu Kondenswasserbildung kommen kann.

Die Jalousien sind laut Hersteller prinzipiell wartungsfrei; zur Reinigung sollte nur lauwarmes Wasser mit
neutralem Reinigungsmittel verwendet werden.
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Wohnungseingangstiren:

Die verwendeten Tiren haben eine 5-fach Verriegelung und erfillen die Kennwerte einer
einbruchshemmenden Tire nach der ONORM B5338. Zusétzlich sind die Tiren mit einem Tirspion
ausgestattet. Eine schriftiche Bestatigung des Herstellers finden Sie im Anhang. Diese dient auch zur
Vorlage bei Ihrem Versicherungs-Unternehmen, da durch diese meist eine Pramienminderung erwirkt werden
kann.

Aufgrund brandschutztechnischer Bestimmungen und somit auch zu lhrer eigenen Sicherheit, wurden die
Eingangstiren der Wohnungen mit TirschlieBern ausgeristet. Die Deaktivierung wie auch die Demontage
der TurschlieRRer ist daher ausnahmslos untersagt.

Die Wohnungseingangstire weist hohe Warme- und Schalldammungswerte auf und ist daher auch mit
entsprechenden Dichtungen im Tlrstock versehen. Diese Dichtungen bieten vor allem anfanglich noch einen
héheren Widerstand, wodurch die Ture beim Sperren zusatzlich an den Tirstock gezogen werden muss.

Die Turblatter sind aus Holz gefertigt; dieser ,lebende” Baustoff kann trotz der Bearbeitung geringe
Formanderungen durch Temperatur- und Luftfeuchtigkeitsschwankungen aufweisen. Diese Schwankungen
kénnen voriibergehend auch eine schwerere SchlieR- oder Sperrbarkeit verursachen, was jedoch nicht als
Mangel anzusehen ist.

Elektroinstallation:

Die Zzahler und Vorzahlersicherungen fir alle Wohnungen befinden sich im Zahlerraum im KG. Die
Absicherung erfolgt mittels 35A-Neozed-Sicherungen (D02). Der Zutritt ist dem/der Mieter/in mdglich und
ermdglicht daher auch einfach eine etwaige Selbstablesung des Zahlers, jeder weiterer Zugriff ist jedoch nicht
gestattet.

In der Wohnung befindet sich der Wohnungsverteiler, dieser beinhaltet prinzipiell folgende Einbauten (je nach
Wohnungstyp unterschiedlich):

1 Stk. FI-Schutzschalter 40A, 30mA Typ G
3 Stk. Leitungsschutzschalter 16A 1polig
4-6 Stk.Leitungsschutzschalter 16A 1polig+N
2-3 Stk. Leitungsschutzschalter 13A 1polig+N
1 Stk. Stromstossschalter (optional)

Es wird empfohlen, den FI-Schutzschalter mindestens einmal monatlich zu Uberprifen, indem Sie die
Auslosetaste betatigen. Achten Sie jedoch darauf, dass bestimmte Gerate, z.B. Computer wegen etwaigem
Datenverlust, vor dem Test ausgeschaltet wurden. Wenn der FI-Schutzschalter nicht spannungsfrei schaltet
sollte er zu lhrer eigenen Sicherheit sofort durch eine Fachfirma ausgetauscht werden.

In der Wohnung befindet sich auch ein Schwachstromverteiler. In diesem Verteiler sind séamtliche
Leerverrohrungen (Multimedia, Telefon, Antenne, Telekabel, etc.) der Wohnung zusammengefiuhrt.

Bei den in Ihrer Wohnung ausgefiihrten Steckdosen, Wechsel- , Serien-, Kreuz- und Kontrollschaltern handelt
es sich um Produkte der Firma LEGRAND (Serie ,Niloe® Ultraweil3).

Fernsehen, Radio:
Die Wohnhausanlage ist fur alle derzeit vorhandenen Méglichkeiten der Informationstechnik ausgestattet.

Die Grundversorgung der Programme ORF1l, ORF2, ATV, ATV2 und PulsTV sowie diverser
Radioprogramme erfolgt durch Telekabel-UPC. Der Empfang ist ohne weitere externe Gerate Uber die
Anschlussdose im Wohnzimmer gegeben. In den weiteren Zimmern sind nur Leerverrohrungen sowie
Blinddosen ausgefihrt, die jedoch durch den/die Mieter/in aktiviert werden kénnen. Ebenso kann ein
Telekabel-Vertrag abgeschlossen werden, der lhnen zahlreiche weiter Programme und Leistungen bietet. Bei
Aktivierung weiterer Anschlussdosen und fiir einen Telekabel-Vertrag missen Sie direkt mit UPC-Telekabel
Kontakt aufnehmen (Serviceline: 01/960 60 600).

Ihnen steht weiters eine gemeinsame SAT-Antennenanlage in der Wohnhausanlage zur Verfigung. Mittels
Ihres eigenen SAT-Receivers (Anschaffung obliegt dem/der Mieter/in) kdnnen Sie dann Uber die hauseigene
SAT-Antennenanlage zahlreiche SAT-Programme empfangen. (Hinweis: Moderne TV-Geréate haben oftmals
auch schon einen SAT-Receiver integriert, der ein gesondertes Gerat ertbrigt.) Durch eine ORF-Steckkarte
stehen lhnen Uber diesen Weg auch die ORF-Programme zur Verfugung.
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Telefon, Internet:

Bauseitig ist eine Leerverrohrung fur Telefon vorhanden; der Abschluss mit einem Telefonanbieter und der
entsprechende Anschluss obliegt dem/der Mieter/in.

Fur einen Internetanschluss ist ebenfalls Vorsorge getroffen; die diversen Anbieter (Telekom, UPC, Blizznet,
usw.) informieren Sie sicher gerne Uber ihre Leistungsanbote. Die Aktivierung der daflir vorgesehenen
Leerverrohrungen und Blinddosen muss durch Sie selbst beauftragt werden.

Gegensprechanlage:

Die Sprechanlage in Ihrer Wohnung ist mit einer Ruftonunterscheidung ausgestattet, daher kdnnen Sie schon
am Klingelton erkennen, ob von der Haustlre oder von der Wohnungstire aus gelautet wird. Durch kurzes
Driucken der Sprechtaste (Symbol Lautsprecher) erhalten Sie automatisch eine Verbindung zur Sprechstelle
am Haustor. Wéahrend der Sprechverbindung leuchtet die grine LED. Zum Beenden des Gespraches muss
erneut kurz die Sprechtaste gedriickt oder die Turdffnertaste (blau mit Schlusselsymbol) betatigt werden. Die
Lautstéarke kann mittels eines Drehrades am unteren Ende der Bedienungseinheit veréndert werden.
Wahrend eines Gespraches regelt man somit die Sprachlautstarke und wenn keine Sprechverbindung
besteht, wird dadurch die Ruftonlautstarke verandert. Auch eine komplette Stummschaltung des Ruftons ist
moglich, diese wird durch Driicken der Ruftontaste (Symbol Glocke) aktiviert bzw. auch wieder deaktiviert.
Wahrend der Stummschaltung leuchtet als Hinweis die rote LED. Die Lichtschaltfunktion wie auch weitere
Tasten sind ohne Funktion.

Heizung:
Die Warmeversorgung und Warnwasseraufbereitung erfolgt mittels zentralen Gaskessels der

ENERGIECOMFORT. Die Verrechnung fir Warmwasser und Heizung erfolgt, ebenso wie auch fir Kalt- und
Abwasser, aufgrund lhres Einzellieferungsvertrages direkt mit dem Lieferanten Energiecomfort.

Sollte ein Gebrechen auftreten, missen beide Ventile abgesperrt werden. Sie finden die Absperrventile am
Gang in der Zahlernische bzw. hinter der Revisionsoffnung im Schacht in Ihrer Wohnung. Die Messung des
Warmeverbrauches erfolgt mittels Kleinwarmezahler. Diese befinden sich ebenfalls in den Z&ahlernischen des
jeweiligen Stockwerkes bzw. hinter der Revisions6ffnung im Schacht in IThrer Wohnung.

Sie konnen die Heizleistung der einzelnen Heizkorper mittels der Thermostatventile (Fabrikat DANFOSS)
regeln. Das Ventil 6ffnet bzw. schlief3t selbststandig bei Erreichen des voreingestellten Wertes. Wenn das
Thermostatventil auf Frostschutzstellung (*) eingestellt ist, kann es trotzdem zu einer Erwarmung der
Heizkorper kommen, wenn kalte Luft - z.B. beim gekippten Fenster - an das Ventil gelangt. Im Winter sollten
alle Heizkorperventile zumindest auf kleiner Stufe getffnet sein, denn eine leichte durchgehende Beheizung
ist energiesparender, als einen ausgekiihiten Raum wieder aufzuheizen. Es wird empfohlen, die
Thermostatventile aul3erhalb der Heizperiode gedffnet zu lassen, da dies die Lebensdauer wesentlich erhoht.

Einstellungsstufen am Heizkdrper-Thermostatventil: (ungefahre Angaben)

Frostschutz Schlafzimmer  Wohnzimmer Badezimmer Max.
Einstellung * [ I 1] 1l |
Temperatur °C 10 14 18 22 26 30

Die Heizung ist praktisch wartungsfrei, man kann jedoch nicht ausschlief3en, dass sich im Laufe der Zeit Luft
in den Heizkérpern sammelt. Wenn sich der Heizkdrper nicht vollflachig erwarmt, ist dies ein Zeichen fur
vorhandene Luft und dass eine Entliftung notwendig ist. Die Entliftung kann selbststandig von lhnen
durchgefiihrt werden. Sie bendtigen nur den Ihnen Ubergebenen Vierkantschliissel und einen Becher. An der
oberen Seite, vis-a-vis vom Thermostat, finden Sie das Entllftungsventil. Drehen Sie den Heizkérper ab und
bringen Sie das kleine Loch am Entliftungsventil in Position zum Becher. Danach 6ffnen Sie mit dem
Vierkantschlussel das Ventil und lassen die Luft entweichen. Sobald ein kleiner Wasserstrahl entweicht,
konnen Sie das Ventil wieder schlieBen. Im Anschluss kénnen Sie den Heizkdrper wieder in Betrieb nehmen
und den Vorgang bei allen anderen Heizkérpern wiederholen.

Wir weisen darauf hin, dass eine Demontage von Heizkdrpern nicht genehmigt werden kann.

Rauchmelder:

Entsprechend den aktuellen Vorschriften, sind die Wohn- bzw. AufenthaltsrAume der Wohnungen mit
Rauchmeldern ausgestattet. Diese sollen Sie bei einer Rauchentwicklung — z.B. bei Brand — durch ein
akustisches Signal alarmieren, haben jedoch keine Vernetzung mit einer Brandmeldezentrale oder mit der
Feuerwehr selbst. Wir weisen darauf hin, dass die Demontage der Rauchmelder im Sinne lhrer eigenen
Sicherheit, aber auch aufgrund der Vorschriften nicht zuléssig ist. Die notwendige Wartung - wie z.B. ein
periodischer Batteriewechsel und die regelmaRige Pflege — obliegt dem/der Mieter/in. Bei mangelnder Pflege
kann es zu Defekten und Fehlalarmen kommen, die in weiterer Folge einen Austausch des Gerétes zu Lasten
des/der Mieters/Mieterin notwendig machen.
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Rauchmelder (Fortsetzung):
Pflege: RegelmaRig mit einem leicht feuchten Tuch abwischen und die Rauchkammer (vorhandene L&cher)
durch kraftiges Pusten oder am besten durch Absaugen mittels Staubsauger vom Staub befreien.

Fehlalarme: sind bei hoher Rauchkonzentration durch Zigarettenrauch oder durch Kochen/Braten mdglich.
Aber auch durch Staubentwicklung bei Bohr- oder Schleifarbeiten, die den Rauchmelder nebenbei auch
beschadigen kénnen. Daher ist dieser bei solchen oder ahnlichen staubverursachenden Tatigkeiten
unbedingt voriibergehend abzudecken.

Nach einem Fehlalarm ist der Rauchmelder zu demontieren, auszuschalten und auch die Batterie zu
entfernen. Den Rauchmelder wie beschrieben reinigen und anschlieRend fir einige Minuten an einem staub-
und rauchfreien Ort liegen lassen. Danach nochmals reinigen, Batterie einsetzen, einschalten und wieder
montieren. Sollte es wieder zu einem Fehlalarm kommen ist der Rauchmelder defekt und auszutauschen.
Durch einen rauch- oder staubbedingten Fehlalarm kann die Rauchkammer verunreinigt sein und somit der
Tausch unumgénglich sein.

Batterietausch: Sollte zwischen dem periodischen Wechsel der Batterie ein Tausch notwendig sein, wird dies
durch einen kurzen Ton alle 60 Sekunden gemeldet. Beim Batteriewechsel ist der Rauchmelder zu
demontieren, auszuschalten und mdglichst gleich auch zu reinigen. Es dirfen nur neue Batterien verwendet
werden. Nach dem Batteriewechsel den Rauchmelder wieder einschalten und montieren, die
Betriebsbereitschaft wird durch ein kurzes Blinken im Intervall von ca. 30 Sekunden angezeigt.

Nach einem tatsachlichen Alarm: ist der Rauchmelder auf jeden Fall zu tauschen, da die Rauchkammer
durch den Rauch irreparabel verunreinigt wurde.

Kontrollierte Wohnraumliftung:

Die Wohnhausanlage wurde mit einer modernen und energieeffizienten Wohnraumliftung ausgestattet, die
den Bewohnerlnnen eine sehr komfortable Variante zu den sonst tblichen mechanischen Entliftungen bietet.
Die sogenannte kontrollierte Wohnraumliftung mit Warmertckgewinnung saugt in Kiche, Bad und WC Uber
Tellerventile die verbrauchte und feuchte Raumluft ab. Diese wird Uber nicht sichtbare Kanéle zu einem
zentralen Luftungsgerat am Dach transportiert und dort ins Freie abgeleitet.

Gleichzeitig wird in der Luftungszentrale AuRenluft angesaugt, gefiltert und durch einen speziellen
Warmetauscher kann bis zu 85% der Energie der Abluft fir die Aufwarmung der frischen Zuluft verwendet
werden. Bei Bedarf bzw. bei Minusgraden wird die Auf3enluft zusatzlich mittels Vorheizregister erwarmt. Im
Sommerbetrieb hingegen wird durch eine spezielle Steuerung die kihlere Nachtluft verwendet um die
Tageserwarmung in den Wohnungen abzubauen. Der Zustrom der temperierten Frischluft erfolgt Gber ein
eigenes Rohrsystem und wird mittels unauffalligen Zuluftauslassen in die Wohn- und Schlafraume
eingebracht.

Das Wohnraumliftungssystem arbeitet durchgehend auf minimaler Stufe (Grundlast), ist aber durch die
verwendeten Schalldampfer im Rohrleitungsnetz nahezu vdllig lautlos und somit unaufféllig. Bei Bedarf durch
erhohte Luftfeuchtigkeit oder verunreinigter Luft in der Wohnung (z.B. Duschen, Kochen, usw.) kann der/die
Wohnungsnutzer/in mittels eigener Steuerung zusatzlich zwei Leistungsstufen zuschalten.

Das System ist fur die Wohnungsnutzerinnen véllig wartungsfrei, die Wartung der Liftungszentrale sowie
etwaig notwendiger Einstellarbeiten erfolgt ausschlieBlich durch von der Hausverwaltung beauftragten
Fachfirmen. Die in der Wohnung befindliche Revisionstire (meist an der Decke im WC) darf daher auch nur
durch diese Fachfirmen geoffnet werden, dem/der Mieter/in ist der Zugriff auf die dort befindlichen
Steuerungen ausdrucklich untersagt.

Wir weisen darauf hin, dass dieses moderne System trotzt der hohen Effizienz und allen beschriebenen
Vorteilen kein vollstandiger Ersatz fur die Liftung der Wohnrdume mittels Fenster und Balkon- bzw.
Terrassenturentiiren darstellt. Wir empfehlen daher weiterhin, insbesondere nach dem Aufstehen, Kochen,
usw., Stof3liftungen durchzufiihren (siehe auch Kapitel ,Gesundes Wohnklima*“ Seite 11).

Elastische Verfugungen / Silikonabdichtungen:

Die Silikonfugen gelten auch als Wartungsfugen. Sie haben die Eigenschaft, eine leicht flexible Abdichtung
zwischen Baumaterialien herzustellen und werden daher an Stellen verwendet, wo es z.B. zu leichten
Absenkungen kommen kann. Sie finden diese Silikonfuge zwischen Badewanne und Wandfliesen wie auch
als Eckfuge zwischen Wand- und Bodenfliesen.

Durch gréRere Absenkungen, aber auch durch die Materialalterung ist es notwendig, diese Fugen nach ein
paar Jahren bzw. bei Bedarf zu erneuern. Die Kontrolle, aber auch die Erneuerung obliegt dem/der Mieter/in.
Zur regelmafigen Pflege empfehlen wir handelsubliche Reiniger, um eine etwaige Schimmelbildung durch
stehende Feuchte zu vermeiden.
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Sanitare Anlagen:

Die Zahleinheiten und Absperrhdhne fir Kalt- und Warmwasser befinden sich generell in lhrer Wohnung
hinter einer Revisionsdffnung im Bad oder WC. Dieser Zugang darf nicht verbaut oder verkleidet werden. Bei
einem Gebrechen missen beide Sperrhahne abgedreht und die Hausverwaltung verstandigt werden. Bei
langerer Abwesenheit (z.B. Urlaub) empfehlen wir die SchlieBung der Absperrhdhne. Zur Ablesung der Zahler
ist die Zuganglichkeit zu den Hahnttirchen und somit auch lhre Anwesenheit erforderlich.

Die Badezimmer sind standardmé&Rig mit einer Badewanne und einem Waschtisch ausgestattet. Waschtisch
und Badewanne sind jeweils mit Einhebelmischbatterien ausgestattet Die verwendeten Sanitargegenstande
sind allesamt Qualitdtsprodukte von Markenherstellern und sollen lhnen lange Freude bereiten. Um
Beschadigungen bei der Reinigung zu vermeiden empfehlen wir Reinigungsprodukte aus dem Fachhandel.
Pflegeanleitungen kénnen Sie auch auf den Homepages der Hersteller beziehen, bzw. stehen Ihnen im
Zweifelsfall auch die ausfiihrende Professionistenfirma sicher mit Auskinften zur Verfiigung.

Behandeln Sie alle Wasserhdhne und Armaturen vorsichtig und drehen Sie nicht zu stark zu, um die
Dichtungen nicht zu verletzten oder gar einen Leitungsriss zu verursachen. Dichtungen gelten als
Verschlei3teile und miissen demnach von Zeit zu Zeit von einem Fachbetrieb gewechselt werden.

Falls bei einer Armatur der Wasserdruck nachlassen sollte, so ist in den meisten Féllen lediglich das
Schmutzsieb (Mousseure) bei der Auslauféffnung verunreinigt. Schrauben Sie dieses bei Bedarf auf, klopfen
Sie es aus und schrauben Sie es wieder fest. Wenn trotz gereinigtem Schmutzsieb der Wasserdruck zu
gering ist, muss der Installateur verstandigt werden.

In Waschbecken, Dusche und Badewanne darf nur Wasser abgeleitet werden, das maximal durch Haare
oder Feinschmutz verunreinigt ist. Im Siphon beim Ablauf sammeln sich diese Riickstdnde und kénnen durch
Abschrauben entleert werden (Kibel unterstellen). Achten Sie bei der Montage auf Dichtheit und festen Sitz,
Uberdrehen Sie jedoch nicht die Gewinde. In die WC-Schale dirfen keine grof3en, harten oder sperrige
Sticke eingeleitet werden. Heil3e, olige oder chemisch verunreinigte Flussigkeiten dirfen nicht in das
Abflusssystem gelangen.

Fir eine Waschmaschine in der Wohnung ist nur der vorhandene, abgekappte Kaltwasseranschluss zu
verwenden bzw. bei der Anschluss am Kaltwasser-Eckventil beim Waschtisch (je nach Wohnungstyp), ein
Anschluss an das Warmwasser ist nicht zulassig. Die Montage der Spule in der Kiiche darf nur von befugten
Gewerbeberechtigten erfolgen.

Die Wohnungen sind teilweise (Erdgeschof3- und Maisonette-Wohnungen) mit einem Wasseranschlisse auf
den Terrassen ausgestattet, die frostsicher sind. Sie verfligen Uber ein Auslaufventil und missen daher nicht
entleert werden, vorausgesetzt es ist nichts daran angeschlossen (Schlauch, etc.). Da sich diese Armatur
selbststandig entleert, flie3t nach jedem Absperrvorgang noch eine geringe Menge Wasser nach. Dieser
Vorgang stellt keinen Mangel dar, denn erst damit wird die Armatur vollstandig entleert und ist somit
frostsicher. Zum SchlieRen der Armatur ist nur ein leichtes Zudrehen erforderlich, kraftiges Zudrehen kann zu
Funktionsstérungen fuhren.

WICHTIG: Vor Beginn der kalten Jahreszeit sind unbedingt angeschlossene Schlauche und

Verschraubungen zu entfernen um ein vollstandiges Entleeren des Ventilkdrpers zu Gewabhrleisten.

Waénde:

Die Wande lhrer Wohnung sind einerseits als Betonwénde und andererseits als Gipskartonstédnderwénde
ausgefiihrt. Aber auch die tragenden Betonwéande sind oftmals mit einer Vorsatzschale aus Gipskarton
versehen und tauschen somit eine Gipskartonstanderwand vor. Die Ubergéange sind oftmals bewusst als
sogenannter ,Kellenriss“ ausgefuhrt um eine optisch sichtbare Rissbildung zu vermeiden.

Vor allem bei neu errichteten Wohnungen kann es durch die natirliche Setzung zu Rissbildungen kommen.
Haarrisse gelten nicht als Mangel und sind beim nachsten Ausmalen durch den/die Mieter/in zu schlieRen.

Die Wande und Decken wurden mit Tiefengrund vorbehandelt und mit Innenwandfarbe in wei3 ausgefihrt.
Bei der Montage von Gegenstanden ist auf das geeignete Befestigungsmaterial zu achten, z.B.
Hohlraumduibel, Gipskartondiibel, Betondiibel, usw. Uberprifen Sie daher bitte zuvor den Untergrund und
lassen Sie sich dann im Fachhandel das entsprechende Befestigungsmaterial empfehlen. Im Zweifelsfall bzw.
bei besonders schweren Lasten empfehlen wir die Montage durch einen Fachmann.

Terrassen- und Loggienbelage:

Der Bodenbelag besteht aus Betonplatten, die im Kiesbett verlegt sind. Um eine problemlose Entwasserung
durch Versickerung zu gewahrleisten, durfen die Fugen zwischen den Platten nicht aufgefillt oder
verschlossen werden. Auf den Betonplatten darf kein aggressives Entsalzungsmittel verwendet werden.
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Laminatbodden:

Die Wohn- und Schlafraume wurden mit qualitativen Laminatbdden ausgestattet. Trotzt der professionellen
Verlegung und der Verwendung von Trittschallddmmung weisen Hartbéden allgemein eine hdhere
Schalliibertragung als Teppichbéden auf. Vermeiden Sie daher die Verwendung von Stral3enschuhen,
Holzpantoffeln und &hnlichem Schuhwerk, die einen héheren Trittschall verursachen. Ebenso sollte in den
Bereichen in denen Kinder spielen méglichst ein zusatzlicher Teppich aufgelegt werden, der den Schall
reduziert und nebenbei auch ihren Boden schont.

Zur Pflege koénnen die Boden gekehrt, gesaugt aber auch leicht feucht (nebelfeucht) gewischt werden. Die
Verwendung von zu nassen Wischgeraten sollte unbedingt vermieden werden, da diese Schaden
(aufquellen) am Boden verursachen kénnen. Daher ist auch z.B. verschiittetes Wasser sofort aufzuwischen.

Notkamin:

Jede Wohnung ist mit einem Notkaminanschluss versehen. Wir weisen darauf hin, dass dieser Notkamin
nicht verwendet werden darf. Wie bereits aus dem Namen hervorgeht, wird dieser nur in Notféllen (z.B.
Energiekrise) per Erlass freigegeben.

Garage: (optional)

Fur einen angemieteten Garagenplatz erhalten Sie zwei Schliissel sowie eine Fernbedienung. Zum Offnen
des Rolltores beim Einfahren kdnnen Sie Schlissel oder Fernbedienung verwenden, beim Ausfahren 6ffnet
das Tor durch die Betatigung des bei der Ausfahrt angebrachten Zugschalters.

Die Beleuchtung der Garage wird Uber Bewegungsmelder und bei Torbetatigung automatisch aktiviert. Die
Notleuchten mit den entsprechenden Fluchtsymbolen weisen Ihnen im Notfall den Fluchtweg.

Fluchtwege:
Um in einem Ernstfall Gber lhren persénlichen Fluchtweg ausreichend informiert zu sein, machen Sie sich —

ebenso wie lhre Mitbewohnerinnen — mit der Fluchtwegsituation vertraut. Der Fluchtweg sollte genutzt
werden, wenn das Verlassen Ihrer Wohnung notwendig wird, dies jedoch nicht tiber das Stiegenhaus mdglich
ist (z.B. durch Verqualmung oder Rauchentwicklung).

In diesem Zusammenhang verweisen wir auf die bereits beim Vorvertrag Ubergebenen Unterlagen, die den
vorgegebenen Fluchtweg fir Thre Wohnungseinheit genau beschreiben.

Sofern ein Fluchtweg — auch einer anderen Wohnung - Uber eine zu lhrer Wohneinheit gehdhrenden
Freiflache (Loggia, Terrasse oder Mietergarten) fuhrt, missen wir ausdricklich darauf hinweisen, dass der
Fluchtwegbereich immer frei gehalten werden muss. So diurfen Gartenttiren und auch Tiren in Balkon- oder
Terrassengelandern nicht abgesperrt werden, ebenso dirfen auch nicht die Fluchtleitern verstellt, versperrt
usw. werden. Auch der in ihren Planunterlagen eingezeichnete Fluchtweg Uber Terrasse, Loggia oder Garten
darf nicht durch PflanzgeféRe, Bepflanzungen, Gartenmdbeln und jeglichen anderen Gegenstéanden verstellt
werden. Bitte beachten Sie, dass bei Nichteinhaltung nicht nur eine behordliche Strafe an Sie ergehen kann,
sondern im Ernstfall womdglich Menschen zu Schaden kommen.

Sicherungsoésen:

Im Bereich der Fenster finden Sie an der Innenwand (sofern notwendig) eine in der Wand verankerte
Metallése, dabei handelt es sich um die sogenannten Sicherungstésen. Die Ausfuhrung solcher
Sicherungsésen ist behordlich vorgeschrieben, wodurch diese auch nicht durch den/die Mieter/in entfernt
werden duirfen.

Diese Osen dienen dazu bei allen Arbeiten an den Fenstern - z. B. Reinigung - eine Sicherungsleine (in
Verbindung mit Brustgurt oder dgl.) als Absturzsicherung fir die ausfihrende Person anzubringen. Wir
weisen darauf hin, dass Sie speziell bei der Beauftragung von Reinigungspersonal diese Absturzsicherung
anbieten mussen bzw. auf deren Verwendung achten missen.

Mietergérten:

Ergadnzend zu der Gartenordnung teilen wir mit, dass die in den Mietergarten befindlichen B&dume durch
den/die Mieter/in nicht entfernt werden durfen, bzw. Ruckschnitte auch nur in Absprache mit der
Hausverwaltung erfolgen dirfen. Diese B&aume sind entweder Altbestand, der unter das Wiener
Baumschutzgesetz fallt, oder Ersatzpflanzungen, die behdrdlich vorgeschrieben wurden. Eine Verénderung
wirde somit auch eine Strafe durch die zustandige Magistratsabteilung fur den/die Mieter/in mit sich bringen.

Die Mietergarten wurden bereits mit einer Humusschicht versehen und mit Rasensamen besaht. Da es
eventuell — aufgrund der Jahreszeit — nicht zu dem gewunschten Aufkeimen bzw. Anwachsen des Rasens
kommen wird, erfolgt bei Bedarf bauseits eine Nachsaat im Frihjahr, die lhnen dann noch gesondert
mitgeteilt wird.
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Ausfihrende Professionisten:

kdVOHNPARKE]

Beton und Askon Bau Ges.m.b.H. Tel: 02236/20 59 07
Schalungsarbeiten: 2351 Wr. Neudorf, Triesterstra3e 10 Mail: askonbau@aon.at
Element und: Michael Leier KG Tel: 02610/42 375-0
Hohlwéande 7312 Horitschon, Gunser Stral3e 36 Mail: international @leier.at
Trockenbauarbeiten: rhtb projekt gmbh Tel.: 01/285 81 42

1220 Wien, Volkragasse 2 Mail: office@rhtb.at
Elektroinstallation: Elektro Hornung Ges.m.b.H Tel: 01/54 55 600

1050 Wien, Siebenbrunnenfeldgasse 4-5 Mail: elektro.hornung.gesmbh@chello.at
Heizung-Luftung- Kindermann Ges.m.b.H Tel: 03452/707,10
Sanitar: 8430 Leibnitz, Dechant -Thaller-Stral3e 37  Mail: office@kindermann.st
Maler und Anstreicher: Pokorny Malerbetriebs GesmbH. Tel: 02622/211 37

2700 Wr. Neustadt, Dr. A. Scharf Str. 7 Mail: office@jweiss-pokorny.at
Fliesenlegerarbeiten: Guth Fliesenverlegungs GmbH Tel: 01/317 62 48

1090 Wien, Sobieskigasse 1b Mail: fliesen.guth@aon.att
Fenster: Kaun Die Tischlerei GesmbH. Tel: 01/504 62 89

1050 Wien, Schonbrunner Strale 106 Mail: wien@kaun.at
Sonnenschutz: Reitermayer GmbH Tel: 02266/62570

2000 Stockerau, Nikolaus Heidstrasse 26 Mail: sonnenschutz@reitermayer.at
Tiren: Zirngast GmbH Tel: 01/817 99 04

1230 Wien, DeutschstralRe 25 Mail: wien@zirngast.com
Bodenleger: Holz im Bau GesmbH & Co KG Tel: 03477/3445

8092 Mettersdorf, Nr. 109 Mail: info@holz-im-bau.at
Schlosser: Metallbau-Vorreiter GesmbH Tel: 04268/2124

9360 Friesach, Lobissergasse 1 Mail: office@metallbau-vorreiter.at
Schliessanlage: Winkhaus Austria GmbH Tel: 06246/722 26-0

5082 Groding, Oberfeldstralle 24 Mail: office@winkhaus.at
Aussenanlagen u. Ing. Herbert Eipeldauer GmbH. Tel: 01/877 81 56
Gartengestaltung: 1130 Wien, Waldvogelstralie 18-24 Mail: eipeldauer@eipeldauer.at
Zaun: Strug & Graf OG Tel: 02275/201 20

3452 Mitterndorf, GewerbestralRe 1 Mail: office@strug-graf.at

Diese Liste stellt nur einen Auszug aus der gesamten Professionistenliste dar. Bei der Auswahl wurden jene Firmen bericksichtigt, die
wahrscheinlich fir Sie vom grof3ten Interesse sind. Bei Bedarf oder Interesse kdnnen Sie selbstverstandlich auch alle anderen Firmen beim
Bauleiter oder bei der Hausverwaltung erfragen.
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Energieausweis: E4WOHNPARKE]

Energieausweis fiir Wohngebaude =

J L o
gemall ONORM H 5055 o bauphusiH

GEBAUDE Simmeringer Hauptstraie 459-461

Gebaudeart Mehrfamiier_lhﬁuser Erbaut in Planung
Gebéudezone Energieausweis (Mehrfamilienhauser) Katastralgemeinde Kaiserebersdorf
StraBle Simmeringer Hauptstralle 459-461 KG-Nummer 01103
PLZ/Ort 1110, Wien-Simmering Einlagezahl 1060
Eigentimerin Gemeinn. Wehnungs-AG Wohnpark Alterlaa Grundstiicksnummer  2148/2

SPEZIFISCHER HEIZWARMEBEDARF BEI 3400 HEIZGRADTAGEN (REFERENZKLIMA)

(1

> | >
+

[1] Anf. Bauordnung

ERSTELLT
Erstellerin K2 Bauphysik GmbH Organisation K2 Bauphysik GmbH
Erstellerin-Nr. (keine) Ausstellungsdatum  17.02.2011
GWR-Zahl - Giiltigkeitsdatum 16.02.2021
Geschéftszahl GZ: 199/10 Unterschrift
Diaser P den Vorg der 6 und
das O = Institut fir nt dar 2002091/€G
Uber die Afi van und des is-Vorlag (EAVG), 1
AvehiDUIVCIK O NN N1 Baanviart e W2 Baonbueil okl 17 09 N1
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Energieausweis: E4WOHNPARKE]

bauphusIH
GEBAUDEDATEN Simmeringer Hauptstrale 459-461 KLIMADATEN
Brutto-Grundflache 3.760,62 m2 Klimaregion Nord - auRerhalb von Fahngebieten (N)
beheiztes Brutto-Volumen 11.347,36 m3 Seehthe Mm
charakteristische Lange (Ic) 2383 m Heizgradtage 3460 Kd
Kompaktheit (A/V) 0,43 1/m Heiztage 216 d
mittlerer U-Wert (Um) 0,280 Wim2K Norm-AuBentemperatur -125 °C
LEK-Wert 19 - Soll-Innentemperatur 20 °C
WARME- UND ENERGIEBEDARF Energieausweis (Mehrfamilienhauser)
Referenzklima Standortklima Anforderung
zonenbezogen spazifisch zonenbezogen speafisch
HWB 72,098 kWhia 18,17 kWhim2a 75639 KWhia 20,11 KWhim2a 31,36 kWhim2a erflllt
WWWB 48.042 kWhia 12,78 KWhm2a
HTEB-RH 18200 kWh/a 4,84 KWhim2a
HTEB-WW 57.729 kWhia 15,35 KWhim2a
HTEB 100.000 kWhia 26,59 kWhim2a
HEB 223681 kWhia 59,48 kWhim2a
EEB 223681 kWhia 59,48 kWhim2a 65,87 kWhim2a erflll
PEB
Cco2
ERLAUTERUNGEN
Heizwérmebedarf (HWB): Vom Heizsystem in die Rdume abgegebene Warmemenge, die bendtigt wird, um
wahrend der Heizsaison bei einer standardisierten Nutzung eine Temperatur
von 20°C zu halten.
Heiztechnikenergiebedarf (HTEB). Energiemenge, die bei der Warmeerzeugung und -verteilung verloren geht.
Endenergiebedarf (EEB): Energiemenge, die dem Energiesystem des Gebaudes fir Heizung und
Warmwasserversorgung inklusive notwendiger Energiemengen fiir die Hilfsbetriebe
bei einer typischen Standardnutzung zugefithrt werden muss.
Die Energickennzahlen diases Energiaausweisas disnan ausschlelibch der Information. Aufgrund der Kealislerten Eingangsparameter kinnen bei tatsichlicher Nulzung erebliche
Mwl.:c:m'v;cn“ww"m insbasoncara Nuta, helten unterschiedicher Lage kiinnen aus Grinden dar Geomatria und der Lage hensichilich irer Enarglekennzahlen von der hier 2
ArcrhiDIIVRIK QNN A1 livanwiart flle U2 Rannhueils MRanhid 47 N2 2N14
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Sicherheitstire:

Alle  Wohnungen der Wohnhausanlage wurden selbstverstandlich mit Sicherheits-Eingangstiren
ausgestattet, die die Kennwerte einer einbruchshemmenden Tiire nach der O-Norm B5338 erfiillen. Dadurch
wird einerseits lhre personliche Sicherheit erhdoht und zusatzlich kann bei den meisten Versicherungs-
Unternehmen eine Pramienminderung fiir die Haushaltsversicherung erwirkt werden. Die erforderliche
Bestatigung finden Sie nachstehend.

' 1230 Wien = Deutschstrale 25 3430 Leibnitz « Heupiplatz 19
Telefan (01} B17 89 04 Telafon (0 34 52 B35 97
Fax (D) 817 95 04 41 Fax (0 34 52) 83597 3
wien@zirmgast.com oficedzirngast com

Fenster-Tidren GmbH www. zrirngast.com

An die

Eigentimer / Mieter der WHA

Simmeringer Hautpstrasse 459-461

1110 Wien Wien, 19.12.2013

Betrifft: Einbaubestétigung Gber Wohnungseingangstire
Bvhbn.: Wien 11., Simmeringer Hauptstrasse 459-461

Sehr geehrte Damen und Herren,

wir bestatigen lhnen hiermit, dass wir in Ihrer Wohnung in obiger Wohnhausanlage eine
einbruchhemmende Wohnungseingangstire gemat ONORM B5338 beziehungsweise
DIN V ENV 1627, Widerstandsklasse WK 2 eingebaut haben.

Wir hoffen Ihnen hiermit gedient zu haben und verbleiben

mit freundlichen GriiRen

Erflllungsort und Gerichisstand ist Wien. Die Ware bleibt bis zur vollstandigen Bezahlung aller unserer Forderungen unser Eigentum,
Bankverbindung: Bank Austria, BLZ 12000, Kio.-Nr. 008B-G0066/00, |BAN: AT0S1100000888008600, ARA; 215 102 596, BIC: BKALIATWW,
DWVR: 1034600, UID-Nr. ATU 1482 7304, FN 82542 K, Firmenbuchgericht Handelsgericht Wien,
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Wichtige Adressen:

Magistratisches Bezirksamt

11., Enkplatz 2
Tel.: 4000-11000
Mail: post@mball.wien.gv.at

Bezirksgericht
3, Marxergasse 1A
Tel.: 515 28-0

Fax: 515 28-454

Standesamt — MA 35

10., Keplerplatz 5

Tel.: 4000-10580

Mail: sta-favoriten@ma35.wien.gv.at

Bezirksgesundheitsamt
3., Karl-Borroméus-Platz 3
Tel.: 4000-03289

Mail: bga03@mal5.wien.gv.at

Wiener Gebietskrankenkasse Kundencenter

11., Guglgasse 8 - Gasometer B
Tel.: 601 22-8000
Mail: kc22@wgkk.at

EiWOHNPA I§E

ALT-ERLA

Bezirksvorstehung 11. Bezirk
Bezirksvorsteherin: KR Renate Angerer
11., Enkplatz 2

Tel.: 4000-11110

Mail: post@bv1l.wien.gv.at

Finanzamt

3., Marxergasse 4
Tel.: 05 0233 233

Fax: 05 0233 5914001

Burgerdienst — MA 55:

11., Enkplatz 2/EG

Tel.: 502 55 11

Mail: kanzlei-all@ma5b5.wien.gv.at

Elternberatungsstellen
11., Rosa-Jochmann-Ring 5/13
Tel.: 4000-11894

AMS Wien fur den 10. u. 11. Bez.
10, Laxenburger Strafl3e 18

Tel.: 878 71

Mail: ams.laxenburgerstrale@ams.at

Nachstgelegenen Einrichtungen (apotheke, Polizei, Post)

Polizeikommissariat Simmering
11., Enkplatz 3
Tel.: 31 310

Regenbogenapotheke am Leberberg
11., EtrichstraBe / Mihlsangergasse
Tel.: 676 08 45

Postfiliale 1113 Wien
11., Thirnlhofstraf3e 30
Kundenhotline: 0800 010 100

Mistplatz der MA 48
11., Johann-Petrak-Gasse 1-3

Offnungszeiten: Mo bis Sa 07:00-18:00 Uhr

Polizeiinspektion Sangergasse
11., S&ngergasse 11
Tel.: 31 310-69321

Franziskusapotheke
11., Thirnlhofstra3e 30
Tel. 769 80 70

Post Partner 1117 Wien
Rosa-Jochmann-Ring 5 /Stg. 26 (Kaufhaus)

Weitere interessante Adressen, z.B. von Schulen und Kinderbetreuungseinrichtungen, fur Freizeit
und Kultur, Gesundheit und Soziales sowie zahlreicher anderer Einrichtungen, kénnen Sie am
besten auf der Homepage www.wien.gv.at unter der Rubrik ,Bezirke* enthehmen
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